UCHWALANr 14/ 2019

Rady Nadzorczej Bialskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
~ZGODA”"
w Biatej Podlaskiej
z dnia 15 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian w ,Regulaminie tworzenia i gospodarowania
$rodkami funduszu na remonty”.

Na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2018r. poz. 845 z pézn. zm.), § 103 ust. 1 pkt 5
oraz § 122 ust. 1 pkt 18 Statutu Spétdzielni uchwala sie co nastepuije:

§1

Uchwala sie zmiany w ,Regulaminie tworzenia i gospodarowania $rodkami
funduszu na remonty”, stanowiacym zatacznik do Uchwaty Nr 34/2015 Rady
Nadzorczej Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Biatej Podlaskiej z
dnia 26 pazdziernika 2015 r. zawarte w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie tekst jednolity ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszu na remonty”, stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia z mocg obowigzywania od
01.01.2019.

la Nadzorcza PRZEWODNICZACY
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w Bialej Podlaskiej J / ,-' /
bt




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 14/2019
Rady Nadzorczej ,,BSM”
"ZGODA" z dnia 15.04.2019r.

BIALSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"ZGODA"
W BIALEJ PODLASKIEJ

REGULAMIN

tworzenia i gospodarowania Srodkami funduszu na remonty

Biala Podlaska, kwiecien 2019r.



§1 .
POSTANOWIENIA OGOLNE

. Na podstawie art.4 ust. 41) pkt. 2 i art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz § 91 i § 92 ust. 4 oraz § 103 ust. 1 pkt. 5 Statutu
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty wspolny dla wydzielonych
ewidencyjnie zespolow nieruchomosci (osiedli).

. W ramach funduszu na remonty osiedli Spoldzielnia tworzy fundusz na
remonty poszczegolnych nieruchomosci, oznaczonych w uchwalach
Zarzadu Spoldzielni podjetych zgodnie z dyspozycja art.42 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych, zwany dalej '"funduszem na remonty
nieruchomosci".

. Fundusz na remonty poszczegolnych nieruchomosci tworzy si¢ z odpisow
w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpisy dokonuje
si¢ od wszystkich lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych
polozonych w nieruchomosci, nalezacych do Spoldzielni, czlonkow
Spoldzielni i wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoéldzielni.

. Podstawe ustalenia podstawowego odpisu funduszu na remonty danej
nieruchomosci stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokali polozonych w
tej nieruchomosci lub powierzchni uzytkowej wydzielonych nieruchomosci
gruntowych zabudowanych obiektami malej architektury i stawki odpisu
ustalonej przez Zarzad Spéldzielni w zt/m* p.u. w planie gospodarczo-
finansowym uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

. W celu zapewnienia Srodkow na wymiang i legalizacj¢ wodomierzy tworzy
si¢ oddzielny odpis funduszu na ten cel w ci¢zar kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Podstawa ustalenia wysokosci odpisu jest ilos¢
wodomierzy w poszczegolnych lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Z. w/w funduszu finansuje si¢ oplaty stale dostawy wody i odprowadzania
sciekow oraz w miar¢ wolnych srodkow wymiang¢ pionow wodno-
kanalizacyjnych.

. Z tworzonego funduszu na remonty poszczegolnych nieruchomosci
finansowane sg koszty remontow i modernizacji budynkow oraz koszty
naprawy i remontow wszystkich drog wewngetrznych, chodnikow,
parkingow, placow zabaw, Smietnikow i pozostalej infrastruktury
technicznej znajdujacych si¢ na osiedlu zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych, obejmujace koszty nadzoru i obslugi technicznej
zasobow.

. Fundusz na remonty pochodzacy z oplat za lokale uzytkowe
wynajmowane mozna wykorzystywac na finansowanie kosztow remontow



i modernizacji budynkow oraz innych kosztow, o ktorych mowa
w § 1 ust. 6 na osiedlu, na ktorym znajduja si¢ te lokale.

§2
EWIDENCJA I ROZLICZENIE FUNDUSZU NA REMONTY

. Spoldzielnia prowadzi ewidencj¢ i rozliczenie wplywow i wydatkow
funduszu na remonty okreslona w art. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy w sposéb
ciagly odre¢bnie na poszczegolne nieruchomosci w ramach wydzielonych
ewidencyjnie zespolow nieruchomosci (osiedli), a ewidencja wplywow
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

. Ewidencja wydatkow okreslona w art. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy, o ktérej
mowa w § 1 ust. 1 dotyczy faktycznie poniesionych kosztow ustug i robot
remontowych na tych nieruchomosciach w ramach wydzielonych
ewidencyjnie zespolow nieruchomosci (osiedli). Ewidencja wplywow
funduszu obejmuje zZrodla jego tworzenia okreslone w § 3 regulaminu.

. Rozliczenie sald wplywow i poniesionych kosztow w ewidencji, o ktorej
mowa w ust. 1 i 2 dokonuje si¢ na poszczegolne nieruchomosci w skali
wydzielonych ewidencyjnie zespolow nieruchomosci (osiedli).

. W zakresie technologicznego utrzymania zasobow nieruchomosci
w ramach wydzielonych ewidencyjnie zespolow nieruchomosci (osiedli)
stosuje si¢ solidaryzm rozliczen tj. wykorzystanie Srodkow
zaewidencjonowanych na koncie jednej nieruchomosci na remont innej.

. Zaangazowanie w trybie opisanym w § 2 ust. 4 Srodki funduszu z innych
nieruchomosci powinny by¢ refundowane z przyszlych przychodow
funduszu na remonty danej nieruchomosci.

. Rozliczenie funduszu na remonty z wlascicielami lokali wchodzacych w
sklad nieruchomosci, w ktorej powstala wspodlnota mieszkaniowa
nastepuje w wysokosci odpowiadajacej udzialowi we wspolwlasnosSci
nieruchomosci wspolnej obliczonego na podstawie ewidencji i rozliczenia
wplywow i wydatkow funduszu wedlug stanu na dzien ustania
czlonkostwa.

. Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu przechodza na nastepny
rok obrotowy i prezentowane sa w sprawozdaniu finansowym jako
zobowigzania krotkoterminowe.



8. Kwoty przekroczenia funduszu na remonty pozostaja do rozliczenia
w roku nastepnym (latach nastepnych) i sg prezentowane w sprawozdaniu
finansowym jako rozliczenia mi¢dzyokresowe.

9. Srodki funduszu gromadzone sa na wspélnym rachunku Spéldzielni.

§3
ZRODEA TWORZENIA FUNDUSZU NA REMONTY

l. Fundusz na remonty poszczegolnych nieruchomosci w skali
wyodrebnionych ewidencyjnie osiedli, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 2
tworzy sig:

1\

2\

3\

4\

S\

6\

A

8\

z odpisow stanowigcych skladnik oplaty miesigcznej za lokal
w wysokosci okreslonej przez wlasciwe organy Spoldzielni,

z odpisow dodatkowych, ponad odpis podstawowy, o ktorym mowa
w § 1 ust. 4 w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia remontow
danej nieruchomosci, m.in. z dodatniej roznicy pomi¢dzy przychodami
a kosztami dzialalnosci podstawowej, przychodami i Kkosztami
pozostalej dzialalnoSci operacyjnej i finansowej w ramach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi za zgoda Rady Nadzorczej,

z odpisow na wymiang¢ i legalizacje wodomierzy w lokalach
i wodomierzy na przylaczach niezbednych do okreslenia ilosci zuzytej
wody w budynkach,

z kwot uzyskanych z potracenia czeSci wynagrodzenia naleznego
wykonawcom z tytulu wykonania roboét lub uslug z wadami i usterkami
stwierdzonymi przy ich odbiorze, pomniejszonych o koszt ich usunigcia,

z otrzymanych od ubezpieczyciela odszkodowan za szkody powstale w
zasobach mieszkaniowych Spoldzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil
wydatki funduszu,

z dotacji przedmiotowych oraz darowizn otrzymywanych od innych
podmiotow na poprawe¢ warunkow zamieszkiwania w zasobach
mieszkaniowych Spoldzielni,

z dochodow (pozytkow) z dzialalnoSci gospodarczej (podzialu zysku
netto) zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

z wplat uzupemliajacych wklady mieszkaniowe i budowlane
dokonywanych przez osoby posiadajace prawa do lokali, zwigzanych
z modernizacja zasobow mieszkaniowych i infrastruktury technicznej,



4

9\ z innych zrodel okreslonych odr¢bnymi przepisami (np. z kredytow
bankowych, itp),

2. 1\ Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusz na inne potrzeby remontowe
(celowe) niz okreslone w niniejszym regulaminie na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia Czlonkow;

2\ Fundusz na remonty celowy, o ktorym mowa w pkt. 1 moze
by¢ tworzony z:

a\ odpisow w ci¢zar kosztow nieruchomosci, ktorej dotycza wydatki z
funduszu celowego,

b\ wplat uzytkownikow lokali,

c\ dotacji celowych uzyskanych ze zrédel zewnetrznych, np. z funduszy
Unii Europejskiej,

d\ z dochodow pochodzacych z podzialu zysku netto przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow.

3. Fundusz na remonty danej nieruchomosci, w razie wystapienia takiej
koniecznos$ci, moze by¢ zasilony kredytem bankowym. Zaciagniecie
kredytu moze nastgpic¢ po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z tq nieruchomoscia.
Decyzj¢ o zaciagnieciu kredytu podejmuje Rada Nadzorcza w formie
uchwaly.

4. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty mienia ogolnego Spoldzielni.
Mienie ogolne Spoldzielni obejmuje nieruchomosci stuzgce prowadzeniu
dzialalno$ci administracyjno-gospodarczej, spolecznej i kulturalnej oraz
innej, zabudowane budynkami, obiektami malej architektury i innymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej wraz z przynaleznym gruntem
zwigzanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

5. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty z odpisow od powierzchni
budynkow i lokali uzytkowych zarowno wolnostojacych jak
i wbudowanych w budynkach mieszkalnych.

6. Tworzenie funduszu, o ktorym mowa w ust. 1-5 odbywa si¢ na
poszczegolne nieruchomosci w ramach ewidencyjnie wydzielonych osiedli.

§ 4
GOSPODARKA FUNDUSZEM NA REMONTY

1. Fundusz na remonty przeznaczony jest na finansowanie kosztow
remontow i modernizacji do ktorych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu



utrzymania zasobow lokalowych w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym zgodnym z obowigzujacymi przepisami prawa oraz prac
polegajacych na ich przebudowie, montazu lub rozbiorce.

. Remontem jest wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,

a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym
(art. 3 pkt 8 — ustawy Prawo budowlane).

. Pod pojeciem remontu modernizacyjnego rozumie si¢ trwale ulepszenie
(unowoczesnienie) budynku lub lokalu wraz z infrastrukturg techniczng
poprzez wprowadzenie nowych rozwiazan technicznych, funkcjonalnych
lub uzytkowych, podwyzszajaca wartos¢ uzytkowa budynku

i infrastruktury towarzyszacej.

. Gospodarke funduszem na remonty prowadzi Zarzad Spoldzielni

W oparciu o roczne plany remontow (rzeczowe i finansowe) uchwalone
przez Rade Nadzorcza. Projekt planu remontow na dany rok dla
poszczegllnych nieruchomosci w osiedlu przygotowuje kierownik osiedla
w oparciu o przeprowadzone przeglady zasobow oraz potrzeby i wnioski
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow wspolnie z Dzialem Technicznym
Spoldzielni przy wspoldzialaniu Rady Osiedla.

. Spoldzielnia moze opracowywac i przyjmowac wieloletnie plany remontow
m.in. w celu zapewnienia rozlozonego w czasie gromadzenia Srodkow na
remonty o duzym koszcie ich wykonania.

. Realizowane roboty remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz
odbiorowi technicznemu przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia i kwalifikacje.

. Wysokos¢ stawek odpisow funduszu na remonty — naliczanych w ramach
oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy w skali osiedli
i nieruchomosci — powinna uwzgledniaé:

1\ wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie napraw i remontow zasobow
mieszkaniowych (budynkow mieszkalnych i garazy) w okresie, dla
ktorego ustalone beda stawki odpisow,

2\ przewidywane wydatki na remonty innych srodkow trwalych
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych,

3\ wielkos$¢ zgromadzonych srodkow funduszu na remonty wedlug stanu
na dzien 1 stycznia danego roku.

. 1\ Roczne stawki odpisow, o ktorych mowa w ust. 7 sa okreslane w planie
gospodarczo-finansowym na dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciagu



roku moze by¢ ustalana przez Zarzad po uzyskaniu pozytywnej opinii
Rady Nadzorczej Spoldzielni.

2\ Stawki odpisow funduszu na remonty od lokali mieszkalnych moga by¢
przez Zarzad Spoldzielni:

a\ ustalane jednolicie dla zasobow mieszkaniowych objetych wspolnym
rozliczeniem nakladow na remonty,

b\ zréznicowane — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla
poszczegolnych osiedli lub nieruchomosci,

c\ ustalane dodatkowo — w sytuacjach uzasadnionych potrzebami
remontowymi, o0 ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt. 2 regulaminu.

9. Stawki odpisow funduszu na remonty naliczanych w ramach oplat za
uzywanie garazy ustalane sg przez Zarzad Spoldzielni w zaleznosci od ich
usytuowania na nieruchomosci, konstrukcji (metalowe, murowane),
potrzeb remontowych i poniesionych dotychczasowych nakladow na ich
remonty.

10.Stawki odpisow funduszu na remonty od powierzchni lokali uzytkowych
sfinansowanych wkladami wlasnymi czlonkow oraz osob nieb¢dacych
czlonkami Spoldzielni ustala si¢ w wysokosci stawek odpisow funduszu na
remonty obowigzujacych w lokalach mieszkalnych danego osiedla.

11.Stawki odpisow funduszu na remonty od powierzchni lokali oraz
powierzchni uzytkowej wydzielonych nieruchomosci gruntowych
zabudowanych obiektami malej architektury stanowiacych mienie ogolne
Spoldzielni, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 ustala Zarzad Spoéldzielni.

12.Stawki odpisow funduszu na remonty od powierzchni budynkow i lokali
wynajmowanych, o ktorych mowa w § 2 ust. 5 ustala Zarzad Spoéldzielni.

13.Stawki odpisu funduszu naliczanego od lokali uzytkowych
wynajmowanych ustalane sg indywidualnie na kazdy lokal w zaleznosci od
potrzeb remontowych nieruchomosci, na ktorych usytuowany jest lokal
oraz wysokosci oplat (czynszu najmu) za jego uzytkowanie.

14.Stawki odpisow funduszu nie uwzgledniajg potrzeb remontowych
Zwigzanych z naprawami wewnatrz lokali wykraczajacymi poza zakres
napraw obcigzajacych Spoldzielnie, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 - 4.



§5
ZAKRES FINANSOWANIA ROBOT Z FUNDUSZU NA REMONTY

. Fundusz na remonty nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie
kosztow remontow okreslonych w § 1 ust. 6. Z funduszu na remonty

nieruchomosci w osiedlu w szczegolnosci finansuje sie:
1\ Kkoszty remontow, modernizacji i termomodernizacji zasobow
mieszkaniowych, w tym remonty urzadzen i instalacji wewne¢trznych, a

w szczegolnosci:
a\ remont elementow konstrukcyjnych budynku oraz elewacji,

b\ naprawa i wymiana pokrycia dachowego oraz obrobek
blacharskich,
¢\ wymiana drzwi wejsciowych do budynku, do pomieszczen budynku

sluzacych do wspolnego uzytkowania przez mieszkancow np.
suszarni, pralni, piwnic, pomieszczen z urzgdzeniami technicznymi,

d\ malowanie pomieszczen budynku sluzacych do wspolnego
uzytkowania przez mieszkancow np. suszarni, pralni, piwnic,
pomieszczen z urzadzeniami technicznymi, klatek schodowych, a
takze malowanie i wymiana stolarki okiennej w wymienionych

pomieszczeniach,

e\ naprawa i wymiana przylaczy, poziomow i pionow instalacji
kanalizacyjnej wraz z trojnikiem na pionie (bez armatury oraz
podlaczenia kanalizacyjnego do urzadzen sanitarnych),

f\ naprawa i wymiana przylaczy, poziomow i pionow instalacji
wodociggowej i centralnej cieplej wody do pierwszego zaworu
instalacji lokalowej od strony pionu (bez zaworu),

g\ naprawa i wymiana calej wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania,

h\ naprawa instalacji gazowej do gazomierza (bez zaworu
odcinajacego). W przypadku braku gazomierza do zaworu
odcinajacego przed odbiornikiem (bez zaworu i odbiornikow),

i\ remont instalacji elektrycznej czesSci wspolnych oraz wewnetrznych
linii zasilajacych do zabezpieczenia w tablicy mieszkaniowej (bez

zabezpieczen),

j\ remont kanalow spalinowych, wentylacyjnych i dymowych,

k\ naprawa i wymiana instalacji odgromowej,



3\ koszty remontow i rozbudowy i modernizacji infrastruktury osiedlowej
zwigzanej z zasobami mieszkaniowymi, a w szczegolnoSci: naprawy i
wymiany nawierzchni drog wewnetrznych, chodnikow, parkingow,
oston Smietnikowych, piaskownic, placow zabaw i innych urzadzen,
ktore stuza do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na
danym osiedlu, bez wzgledu na to do ktorej nieruchomosci zostaly
przypisane (rozliczone proporcjonalnie do wyliczonego udzialu
nieruchomosci w powierzchni calego osiedla).

4\ koszty rekultywacji terenow zielonych,

5\ roszczenia regresowe firm ubezpieczeniowych z tytulu wyplaconych
odszkodowan czlonkom Spoldzielni oraz na wyplate innych
odszkodowan,

6\ splaty kredytow bankowych zaciagni¢tych na remonty lub modernizacj¢
zasobow mieszkaniowych,

7\ realizacje niewykonanych robot inwestycyjnych ze sSrodkow
zarezerwowanych na ten cel,

8\ inne koszty w tym np. pokrywanie cze¢sci kosztow zwigzanych z
utrzymaniem lokali zamiennych w okresie wykonywania remontu lokali
dotychczas zajmowanych przez czlonkow, zastepcze usuwanie wad i
usterek, skutkow szkod losowych itp.

. Naklady wymienione w ust. 1 odnoszone s3 na poszczegolne nieruchomosci
w ramach wydzielonych ewidencyjnie osiedli.

§6
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontow
obciazajacych czlonkow Spoldzielni (uzytkownikow lokali), stosownie do
podzialu obowiazkow pomie¢dzy Spoldzielnig¢ i cztlonkow(uzytkownikow
lokali) w zakresie konserwacji, napraw i remontow oraz rozliczen
finansowych w zwigzku ze zwalnianiem lokali okreslonym w odr¢bnym
regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorczg.

. Remonty przeprowadzane wewnatrz lokali przeznaczonych na potrzeby
wlasne Spoldzielni obcigzaja koszty dzialalnosci dla potrzeb, ktorej sa
przeznaczone.

. Obowigzki, zakres i finansowanie remontow przeprowadzanych wewnatrz
lokali wynajmowanych okreslaja umowy najmu lokali.



4. Jezeli w nieruchomosci obejmujjcej lokale mieszkalne znajdujg sie lokale
uzytkowe, zakres napraw i remontéw obejmuje réwniez uzytkownikéw
tych lokali.

5. Wykaz prac nie zaliczanych do wydatkéw (obcigzen) funduszu na remonty
Spéldzielni w tym biezacej konserwacji, stanowi zalgcznik do regulaminu.

6. Przez pojgcie ,,biezgcej konserwacji”, o ktérej mowa w art. 3 pkt. 8 prawa
budowlanego nalezy rozumie¢ wykonanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym rob6t majacych na celu utrzymanie obiektu budowlanego
w dobrym stanie, w celu jego zabezpieczenia przed szybkim zuzyciem sie,
czy tez zniszczeniem i dla utrzymania go w celu uzytkowania w stanie
zgodnym z przeznaczeniem tegoz obiektu.

Niniejszy regulamin uchwalony zostal na posiedzeniu Rady Nadzorczej
W dniu 15 kwietnia 2019 r. Uchwalg Nr 14 / 2019 i obowiazuje od
1 stycznia 2019 r.
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Zalacznik do regulaminu tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszu na remonty

Nie zalicza si¢ do wydatkow obciazen funduszu na remonty Spoétdzielni, kosztow
poniesionych na:
1. okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepisow prawa budowlanego;

2. okresowe 1 biezace przeglady wynikajace z warunkow technicznych
uzytkowania, przepisOw dozoru technicznego 1 wzgledoéw bezpieczenstwa;

3. okresowa 1 biezaca kontrol¢ budynkow, budowli 1 urzadzen infrastruktury oraz
przyjmowania zgloszen awarii i usterek przez mieszkancow;

4. biezaca konserwacjg, regulacje 1 naprawy wszystkich zamknig¢ w budynkach
w pomieszczeniach ogolnego uzytku, drzwiach zewngtrznych, bramach
garazowych, wej$¢ na dach, kompletowanie i1 dorabianie kluczy, wymiang
zawiasOw, naprawe¢ zamkow i zamkni¢¢ drzwiowych oraz drabinek wtazowych;

5. kontrolg kompletnosci 1 stanu technicznego oraz wymiana sprzgtu p.poz.,
oznakowan budynkéw, drog wewnatrzosiedlowych oraz elementow
wyposazenia budynkow;

6. biezaca kontrolg 1 naprawg instalacji zimnej 1 cieptej wody, kanalizacyjne;,
centralnego ogrzewania, domofonowej, deszczowej 1 gazowej polegajacej
w szczegbdlnosci na:

— zabezpieczaniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie
zaworow odcinajacych 1 ewentualne zalozenie opasek zaciskowych,

— przeczyszczaniu i udraznianiu przewodow kanalizacyjnych w glownych
pionach i poziomach, przewodow wentylacyjnych i kominowych,

— zabezpieczeniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odcigcie od
instalacji 1 zamknigcie doplywu gazu,

— naprawie uszkodzonych elementow armatury przez wymiang gtowic lub
uszczelek w glownych pionach i poziomach,

— uzupehianiu izolacji cieplnej na przewodach c.o. i c.w. na gtéwnych
pionach i poziomach oraz w lokalach,

— sprawdzaniu i naprawie droznos$ci oraz szczelnos$ci studzienek, wpustow
deszczowych i rur spustowych,

— wymianie 1 uzupehianiu uszczelnienia w instalacji wod.-kan. w gtéwnych
pionach i poziomach.

7. biezaca kontrolg 1 naprawg instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach
1 znajdujacych sie w terenie polegajace] w szczegolnosci na:



wymianie zarowek w pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz

w punktach o$wietlenia zewngtrznego budynkow 1 terenu oraz sprawdzanie
dzialania oSwietlenia,

naprawie instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
parkingach wielostanowiskowych i innych pomieszczeniach ogdlnego
przeznaczenia oraz terenu,

naprawie 1 wymianie osprzgtu oswietleniowego i urzadzen elektrycznych,
usuwaniu awarii wystgpujacych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach
WLZ w budynkach wraz z wymiang zabezpieczen 1 wktadek topikowych,
kontroli dzialania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatow
o$wietlenia na klatkach schodowych,

kontroli dziatania i ewentualnej naprawie automatdw i instalacji sterujace;j
otwieraniem bram wjazdowych,

kontroli i naprawie instalacji odgromowe;j,

inne naprawy o charakterze awaryjnym.

8. drobne naprawy ogdélnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:

naprawie elementow malej architektury i wyposazenia placow zabaw,
uzupetnianiu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powtok malarskich

drobnych elementéw budynkow 1 budowli, zwlaszcza w zakresie ochrony
przed korozja,

uzupetnianiu drobnych ubytkow tynkéw do wysokosci 3,0 m zewnetrznych
elewacji oraz wewngtrznych w pomieszczeniach ogodlnego uzytku,
uzupetnianiu drobnych ubytkow plytek chodnikowych, kostki brukowe;,
kraweznikoéw 1 innych elementow drog, zatok parkingowych 1 parkingéw,
wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw,
budowli 1 urzadzen infrastruktury,

konserwacji 1 naprawy tawek, ptotkdw ogrodzeniowych oraz koszy

1 pojemnikdw na $mieci,

naprawa gablot 1 tablic informacyjnych,

uzupetnianiu ubytkow oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach
ogolnego uzytku.

9. udroznianie przewodow wentylacyjnych kanatow spalinowych 1 dymowych;

10.

innych drobnych prac zleconych przez dzial techniczny Spotdzielni majacych
wplyw na utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym
nieruchomosci, a nie objete planem rzeczowym remontéw finansowanych

z funduszu remontowego.



